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A. Zakladné adaje
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ElektroinStalacie:

Poziarna ochrana:

Polyfunkéna zéna ,,Prady*“

Urbanisticka Studia zény

Uzemie v okoli krizovatky Sulekovskej, Strednogeperiskej

a Hornoc&eperiskej ulice

Mesto Sered, k.u. Sered — Stredny Cepen, urbanisticky obvod 4 —
Sever, urbanistick& zéna &. 5 a 9 (podla UPN Sered)

Okres Galanta, Trnavsky kraj

Ing. arch. Lukas Sip, PhD.
Clen SKA, registracné Cislo: 2211 AA
Namestie 1. Maja 2950/16, 811 06 Bratislava 1

ICO : 46 734 210
DIC : 1079906454

tel.: 0903/ 926 617
e-mail: sip@coolstock.sk

Ing. Milan Haba — Ing. Martin Skoda, PhD. - ProVia, spol.s.r.o.
reg.C.: SKSI 4680*12*421

Ing. Milan Lopatka
reg.c.: SKSI 4424*5-1*510, 4424*5-2*520, 4424*5-4*540

Ing. Milan Bezecny
reg.c.: SKSI 3458*2-3*230, 3458*5-3*530

Ing.arch. Vladimir Buc, Specialista PO reg.¢.: 87/2011

Odborne spbsobild osoba obstaravania tzemnoplanovacej dokumentacie:

Ing. Anna Halabrinova

Vedena v registri odborne spdsobilych oséb na obstaravanie tizemno-
planovacich podkladov a izemnoplanovacej dokumentéacie podla § 2a zdkona
¢. 50 /1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorSich predpisov.

Registracné Cislo preukazu o odbornej spbsobilosti: 342. Preukaz vydany
Ministerstvom dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR dna 06.11.2013.

PrisluSny organ uzemného planovania, ktory bude vykonavat v sucinnosti s obstaravatelom
a osobou odborne spdsobilou na obstaranie dohfad nad procesom obstarania:

Zadanie:

Schvalenie US:

Ugel zastavby:

Mesto Sered

Zadanie urbanistickej Studie Polyfunkcna zona ,Prudy* Sered —
Stredny Cepen bolo schvalené uznesenim MsZ Sered &. 90/2017 zo
dna 27.04.2017

Urbanisticka Studia schvalena uznesenim Mestského zastupitelstva
v Seredi €. 225/2017 zo dha 09.11.2017

Polyfunkéna mestska zoéna s prislusnou technickou a dopravnou
infraStruktdrou.
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E. RieSenie urbanistickej Studie

E.6. Koncepcia priestorového a funkéného usporiadania uzemia

Hromadna bytova vystavba
Urbanisticky blok BH-11-01

Hromadné byvanie je navrhnuté vo forme samostatne stojacich bytovych alebo
polyfunkénych domov, ktorych pozdizna os je orientovana optimalne v severo — juznom
smere. DIhSie fasady bytového domu su orientované na vychod, resp. na z4pad. RozSiruju
sa tym moznosti dispozi¢ného rieSenia jednotlivych bytov a vytvara sa priestor pre navrh tzv.
~preplavajacich* bytov, ktoré maji dennu — spoloCensku Cast bytu orientovanu na zapad
anocnu — privatnu Cast orientovani na vychod. Tieto byty su lepSie, rovnomernejSie
presinené a mozno ich prie¢ne prevetravat.

Funkéna regulacia pre tento urbanisticky blok povoluje realizaciu obcianskej
vybavenosti, prevazne ako doplnkovej funkcie v parteri bytovych domov, ktoré lezia
v urbanistickom bloku BH-11-01.5 v prevadzkovom a vizudlnom kontakte so susednym
blokom obgianskej vybavenosti OV-01-01 a blizkou Sulekovskou cestou. Predpokladaja sa
funkcie obchodu, nevyrobnych sluZieb, Sportu a verejného stravovania.

Priestory medzi bytovymi domami predstavuju prevazne poloverejné zatravnené
priestory so vzrastlou zelefiou (stromy a kriky), detskym ihriskom a priestormi pre oddych a
socialny kontakt obyvatelov bytovych domov.

V centralnej Casti urbanistického bloku BH-11-01.5 sa uvaZuje s vytvorenim
verejného priestoru namestia lokalneho vyznamu — pre celu polyfunkénl zénu Prady
a prifahlé obytné S&tvrte — ako prevazne spevnenej plochy, doplnenej prvkami drobnej
architektary (socha, fontana apod.) a mestského zariadenia (lavicky, odpadkové koSe,
fontanky na pitie a pod.).

Studia navrhuje pri¢lenit k bytom na prizemi bytového domu aj zahrady, ktora rozsiria
uzitkovu plochu bytov. Tieto zahrady sa budu zaroven podielat na celkovou ozeleneni
priestorov medzi BD.

Odhad poctu bytov a obyvatelov v rieSenom UGzemi

Pocet obyvatelov v rieSenom Uzemi, po dokonceni vSetkych etdp jeho vystavby, sa
odhaduje na 1803 a prirastok novovybudovanych bytov, v bytovych a rodinnych domoch
spolu, sa odhaduje na 601. Stadia predpoklada, Zze v kazdom byte budu byvat v priemere 3
obyvatelia.

RieSené Gzemie spada do urbanistického obvodu &.4 (podla UPN-M Sered), pri¢om
mozno predpokladat, ze do tohto Uzemia spada vadésina navrhovaného prirastku bytovych
arodinnych domov. UPN-M Sered predpoklada nasledovny prirastok poétu bytov
v urbanistickom obvode €.4:

Cislo Forma bytovej | Navrh UPN | Ubytok Spolu Prirastok
urbanistického | vystavby — prirastok poctu bytov | prirastok - poctu bytov
obvodu poctu bytov | do r.2025 Ubytok v Uo
4 Bytové domy +350 0 +350 +810
Rodinné domy +460 0 +460

Urbanisticka Studia na zaklade pocCtu navrhovanych rodinnych domov a
odhadovaného poctu bytov v bytovych a polyfunkénych domoch predpoklada nasledovny
prirastok poctu bytov v rieSenom Gzemi:
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Cislo Forma bytovej | Navrh US — | Ubytok Spolu Prirastok
urbanistickej | vystavby prirastok poctu bytov | prirastok - poctu bytov
zény poCtu bytov | do r.2025 Ubytok v rieS. Uzemi
5, 9 spolu Bytové domy +333 0 +333 +601
Rodinné domy +268 0 +268

Predpokladany prirastok pocCtu bytov a obyvatefov rieSeného uzemia v jednotlivych
(predpokladanych) etapach vystavby sumarizuje nasledovna tabulka. Prirastok poctu
obyvatelov pocita s tym, Ze v kazdom byte budu byvat’ 3 obyvatelia:

Etapa Prirastok Prirastok bytov Prirastok poctu Prirastok poctu
vystavy rodinnych domov v bytovych bytov spolu obyvatelov
domoch rieSeného Uzemia
l. 52 0 52 156
Il. 25 108 133 399
Il 47 0 47 141
V. 54 225 279 837
V. 52 0 52 156
VI. 38 0 38 114
VII. 0 0 0 0
spolu 268 333 601 1803

Parkovanie pre funkcie byvania

Parkovanie v zéne s individualnou bytovou vystavbou bude rieSené v rdmci vlastnych
pozemkov, pri samostatne stojacich rodinnych domoch minimalne 2 statia pre kazdy rodinny
dom a pri radovej zastavbe rovnako minimalne 2 statia pre kazdy dom. Pocet parkovacich
stati pre jednotlivé rodinné domy sa bude navrhovat na zaklade prislusnych noriem, ktoré
budu platné v case projektovania a povolovania tychto RD. PodrobnejSie rieSenie statickej
dopravy vid. kapitoly E.9. RieSenie dopravnej infrastruktlry a E.15 Navrh regulativov.

Potreba parkovacich miest pre bytové priestory v bytovych a polyfunkénych domoch
sa pocita na zaklade velkosti bytov podla normy STN 73 6110/Z2 takto:

Byt s Uzitkovou plochou do 60 m?
Byt s Uzitkovou plochou 60 — 90 m?
Byt s UZitkovou plochou nad 90 m?

1,0 parkoviska na byt
1,5 parkoviska na byt
2,0 parkoviska na byt

Parkovacie kapacity je potrebné nasledne navysit o parkovacie miesta pre navstevy
(navySenie o 10%). Predpokladana potreba parkovacich miest pre bytové domy v rieSenom
Gzemi:

Velkost bytu Pocet bytov Pocet parkovisk Pocet parkovisk Pocet parkovisk
spolu pre obyvatelov pre navstevy spolu
Do 60 m? 181 181 19 200
60 — 90 m? 138 207 21 228
Nad 90 m? 14 28 3 31
Spolu 333 416 43 459

Obc¢ianska vybavenost’ komeréna
Urbanisticky blok OV-01-01 a OV-37-01

Urbanisticka Stadia navrhuje, v zmysle UPN-M Sered, plochy pre objekty obgianskej

vybavenosti (dalej len OV) komercného charakteru situovat pozdiz Sulekovskej ulice, a to
pozdlz celého rieSeného Uzemia (okrem aredlu Kaplnky Nanebovzatia Panny Marie
a prilahlého parku). Zastavba komercnej OV je situovana do urbanistickych blokov OV-01-01
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a OV-37-01. Uzemia tychto urbanistickych blokov slizia pre vy3Siu a $pecificki obg&iansku
vybavenost komeréného charakteru, najma pre obchod, nevyrobné sluzby a verejné
stravovanie. Jedna sa orbézne druhy zariadeni, ktorych prevadzkou sa zabezpecluje
poskytovanie sluzieb obyvatelom a navstevnikom mesta. V tejto lokalite je mozné situovat aj
menSi potravinovy supermarket vo forme samostatne stojaceho objektu s prisluSnym
zadzemim alebo vo forme integrovanej prevadzky.

Predpokladané poZadované kapacity objektami komerénej obcianskej vybavenosti
v rieSenom Uzemi:

OV-01-01 Potravinovy supermarket

Zastavana plocha 1262,0 m?
Uzitkové plocha celkova 1211,0 m?
Uzitkové plocha skladov a zazemie 332,0 m?
Uzitkova predajna plocha 879,0 m?
Pocet zamestnancov na jednu zmenu 10

Pocet parkovacich miest pre zdkaznikov min. 36
Pocet parkovacich miest pre zamestnancov min. 5

OV-01-01 Obchod, nevyrobné sluzby a verejné stravovanie

Zastavana plocha 2881,0 m?
Uzitkova plocha celkovéa 2737,0 m?
Uzitkové plocha skladov a zazemie 680,0 m?
Uzitkové predajna plocha 2057,0 m?
Pocet zamestnancov 19

Pocet parkovacich miest pre zakaznikov min. 55
Pocet parkovacich miest pre zamestnancov min. 5

Ob¢ianska vybavenost’ nekomeréna
Urbanisticky blok OV-01-02 a OV-01-03

Do kategdrie nekomercnej obcianske vybavenosti patri v rdmci rieSeného Uzemia
Kaplnka Nanebovzatia Panny Marie a Materska Skoélka.

Kaplnka Nanebovzatia Panny Marie — v su€asnosti jedina existujuca pozemna stavba
v rieSenom Uzemi — obklopend parkom s travnatymi plochami a vzrastlou zelerfiou lezi
v urbanistickom bloku OV-01-02. Urbanisticka Stadia uvaZuje s rozSirenim parku zo sucasne;j
plochy 2507 m? na celkovl plochu 5665 m?. Suc¢astou zameru je odstranenie prevaznej asti
existujuceho bariérového oplotenia okolo parku a doplnenie nevyhnutnej dopravnej
vybavenosti: obsluznej komunikacie pre motorové vozidla s parkoviskami, chodnika pre
pesich a cyklotrasy.

Materské Skolka s prifahlymi zelenymi plochami je navrhnuta v urbanistickom bloku
OV-01-03. Jej potreba vyplyva z navrhovaného rozSirovania obytnej zény s postupnym
zvySovanim poctu obyvatelov v rieSenej lokalite. Predpokladana kapacita materskej Skalky je
56 deti a 13 zamestnancov Skélky.

Predpokladané pozadované kapacity objektami nekomercnej obc&ianskej vybavenosti
v rieSenom uzemi:

OV-01-03 Materska Skoblka

Zastavana plocha 450 m?
Uzitkové plocha celkova 360 m?
Pocet tried 3
Pocet deti 56
Pocget zamestnancov 13
Pocet parkovacich miest pre zamestnancov 4
Pocet parkovacich miest pre navstevnikov 8
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E.8. Architektonické rieSenie stavieb

Urbanisticka Studia zoény rieSi pomerne velké uzemie, na ktorom navrhuje novu
polyfunkénu zastavbu s prislusnou dopravnou a technickou infraStruktdrou.
V bezprostrednom okoli rieSeného uzemia sa nenachadza vela existujucej zastavby, na
ktord by mala architektonicka ¢i hmoto-priestorova koncepcia nadvazovat. Vynimkou je
existujlica zastavba RD na JelSovej ulici a v juznej &asti Horného Cepenia, dalej Kapinka
Nanebovzatia Panny Marie a existujuca zastava v aredli ZIPP.

Navrhovana zastavba samostatne stojacich (izolovanych) alebo radovych rodinnych
domov pozostava z tychto charakteristickych typov:

¢ Jednopodlazné a dvojpodlazné stavebné objekty, zastreSené plochou strechou.
Ploché strechy podla STN 73 1901 — Navrhovanie striech, zdkladné ustanovenia — su
strechy so sklonom vonkajSieho povrchu od 0° do 10° vratane. Dvojpodlazné radové
RD sa odporuga riesit’ s ustipenym hornym podlazim.
Této forma rodinného domu vychadza najméa z koncepcii architektonickej moderny,
ktora vznikla v 30-tych rokov 20. storo€ia. Dnes sa zvykne nazyvat' aj ,medzinarodny
Styl“. Tento typ architektlry, a odkazy na jej principy, najdeme dodnes aj v existujluce;j
zastavbe v nedalekom okoli rieSenej lokality. Ide najma o katalégové rodinné domy
z obdobia 70-tych a 80-tych rokov 20. storocia.

¢ Jednopodlazné stavebné objekty s obytnym podkrovim zastreSené Sikmou sedlovou,

valbovou alebo polvalbovou strechou. Odporuc¢any sklon Sikmej strechy je 40°. VySka
nadmurovky na 2. nadzemnom podlaZzi je max. 2,0 m od urovne dokon&enej podlahy
Vv interiéri.
Tato forma rodinného domu vychadza z lokalnych stavebnych tradicii. Typicky
dedinsky dom mal jedno nadzemné podlazie a bol zastreSeny Sikmou strechou so
sklonom okolo 40°. Podkrovie bolo neobytné, vyuzivané ako hospodarsky priestor,
bez atikovej nadmurovky. Tvar strechy bol sedlovy so Stitovou stenou obratenou do
ulice, pripadne doplnenou polvalbami. Ako krytina sa pouZzivala palena Skridla
tehlovocervenej (prirodnej) farby. Domy mali pédorysny tvar Stihleho obdiznika a boli
situované svojou pozdiznou osou kolmo na prilahlt cestu. Casto sa vyuzival tzv.
,ganok" - prestreseny priestor pozdiz dlhsej strany domu, lemovany nosnymi stipmi.

e Jednopodlazné stavebné objekty bez obytného podkrovia, zastreSené Sikmou

sedlovou, valbovou alebo polvalbovou strechou s nizkym sklonom. Odporuc¢any je
sklon Sikmej strechy do 25°.
Jedna sa orodinny dom typu tzv. ,bungalow“. Tento typ domu nema v naSej
stavebnej histérii dlha pritomnost, vyraznejSie sa objavuje aZz po roku 1990
s prichodom prvych zahrani¢nych katalégovych domov. Vznikol v britskych kol6niach
arozS8iril sa na prelome 19. a 20. storoCia najmd v USA a Kanade ako forma
lacnejSieho predmestského byvania.

o Dvojpodlazné stavebné objekty zastreSené Sikmou strechou so sklonom do 20°,
realizovanou bez nadmurovky 2 nadzemného podlaZia. Tento typ domu ma pomerne
velky obostavany objem a preto je jeho vyskyt v navrhu minimalizovany a priestorovo
regulovany.

Urbanisticka Stidia odporiéa orientovat pozdiznu os konkrétneho rodinného domu
kolmo na os prilahlej obsluznej komunikacie tak, aby uli€na fasada rodinného domu zaberala
¢o najmensiu Sirku stavebnej parcely. Vdaka tomu vznikni medzi susednymi domami
dostatoCné rozostupy. V pripade jednopodlaznych RD narastd zastavana plocha stavby
a preto je potrebné pri navrhu RD dbat na dostatoCné vzdialenosti stavby od hranic
stavebnej parcely. Odporu¢a sa také osadenie anavrh RD, ktoré umozni prejazd
automobilov do zadnej ¢asti pozemku z obsluznej komunikacie. PoZziadavkou US je potreba
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zosuladit tvarové a architektonické rieSenie vSetkych stavieb na pozemku rodinného domu.
Preferované su garaze ako stavebné sucasti rodinnych domov.

Architektonické rieSenie jednotlivych stavieb RD je regulované aj vzhfadom na
prifahlu zastavbu. Prikladom je regulacia zastavby RD v bezprostrednom okoli bytovych
domov (ktoré maju plochu strechu) tak, aby mali 2 nadzemné podlaZia a plochu strechu. To
isté plati pre zastavbu RD na protifahlej strane obsluznej komunikacie k zastavbe radovych
RD. Inym prikladom je zastavba prizemnych RD s plytkou Sikmou strechou (tzv. typ
sbungalow*) na vychodnom okraji rieSeného Uzemia. V juznej Casti tu zastavba nadvazuje na
existujucu zéstavbu RD na JelSovej ulici, na ktorej su takmer vSetky domy tohto typu.
V severnej Casti navrhovana zastavba prechadza do susedného Uzemia ,Bereky”, v ktorom
sa nepredpoklada dalSia vystavba. Preto je vySka RD na tejto hranici rieSeného uzemia
vySkovo a tvarovo limitovana.

Pozemky budl dotvorené oplotenim, ktoré bude priehfadné s vySkou maximalne
1,60m v polohach orientovanych do verejnych priestorov a sucasne ostatné oplotenie
nebude vySSie ako 2,0m. Odporuca sa oplotenie rieSit ako priehladné v kombinacii s
vysadbou Zivého plotu.

Architektonické rieSenie bytovych a polyfunkénych domov predpoklada maximalne 5
podlazné stavebné objekty, zastreSené plochou strechou. Odporuc¢a sa navrhovat bytové
domy stzv. ,ustupenym“ poslednym (piatym) podlazim. Bytova skladba predpoklada 2-
izbové, 3-izbové a 4-izboveé byty s loggiami alebo balkénmi. Na najvysSich podlaziach domov
moZu vzniknut streSné terasy v pripade, ze prislusny bytovy dom bude mat tieto podlazie
navrhnuté ako ustupené.

V priestoroch medzi bytovymi domami sa pocita okrem verejnej zelene a detskych
ihrisk aj s realizaciou zahrad, ktoré budu prislichat bytom na prizemi. V parteri niektorych
bytovych domov sa predpoklada realizacia menSich prevadzok obcianskej vybavenosti.
Maximalna vySka bytovych domov je 20 m.

Budovy na plochach obdianskej vybavenosti su vysSkovo regulované na maximalne 2
nadzemné podlazia alebo maximalne 8 m od prifahlej komunikacie. Budovy na plochéach
obdianskej vybavenosti, vyroby a skladov s vySkovo regulované na maximalne 3 nadzemné
podlazia alebo maximalne 8 m od prilahlej komunikacie. ZastreSené budu plochou strechou
s tym, Zze US odporaéa vyuzitie zelenych striech, ktoré by pésobili ako ,piata“ fasada, najméa
vo vztahu k prifahlym obytnym budovam.

E.9. RieSenie dopravnej infrastruktury

Statick& doprava

Staticka doprava v polyfunkénej zéne bude rieSena v sulade s prisluSnou technickou
normou, ktora bude platna v éase projektovania a povolovania jednotlivych stavebnych
objektov. Parkovanie v zone s individuadlnou bytovou vystavbou bude rieSené vramci
vlastnych pozemkov pri samostatne stojacich rodinnych domoch miniméalne 2 statia pre
kazdy rodinny dom a priradovej zastavbe rovnako minimalne 2 statia pre kazdy dom.
Urbanisticka Studia predpoklada, Ze pre kazdy RD bude potrebné vytvorit' 3 parkovacie statia
na vlastnom pozemku stavby.

V z6ne s hromadnou bytovou vystavbou (BH-11-01) bude parkovanie OMV
zabezpedené prevazne v podzemnych parkoviskach a na teréne, v dostupnej vzdialenosti od
bytovych domov.

Pri  polyfunkénych objektoch bude statickd doprava rieSena samostatnymi
parkoviskami na teréne pri objektoch alebo v garazi pod objektami. V celej zone je
navrhnutych spolu asi 1300 parkovacich stati. V ramci verejne pristupnych parkovisk bude
zabezpeceny dostatoCny pocet vzrastlych stromov, pozadovany v zmysle platnych noriem.
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Parkoviska pre kratkodobé parkovanie by mali byt v dochadzkovych vzdialenostiach
do 100 m, pre dlhodobé parkovanie v dochadzkovych vzdialenostiach do 200 m. Plochy a
objekty pre odstavovanie vozidiel by nemali byt vzdialené viac ako 300 m od bydliska
majitelov vozidiel.

Vypocet minimalnych narokov na nové odstavné stojiska v Seredi vychadza z navrhu
rieSenia byvania. Postup je zaloZzeny na aplikacii ustanoveni STN 73 6110/Z2 (vid. aj kapitola
E.6. Koncepcia priestorového a funkéného usporiadania uzemia).

BI-36-01 — 11 Individualna bytova vystavba

Minimalne 2 parkovacie miesta na 1 RD, spolu 304

BI-56-01 —07 Individualna bytova vystavba

Minimalne 2 parkovacie miesta na 1 RD, spolu 234

BH-11-01 Hromadna bytova vystavba

Pocet parkovacich miest pre vSetky byty spolu 459
OV-01-01 Potravinovy supermarket

Pocet parkovacich miest pre zdkaznikov 36

Pocet parkovacich miest pre zamestnancov 5

OV-01-01 Obchod, nevyrobné sluzby a verejné stravovanie

Pocet parkovacich miest pre zakaznikov 55
Pocet parkovacich miest pre zamestnancov 5

QV-37-01 Obchod, nevyrobné sluzby a verejné stravovanie

Pocet parkovacich miest pre zakaznikov 108
Pocet parkovacich miest pre zamestnancov 5

OV-01-02 Kaplnka s verejnym parkom

Pocet parkovacich miest pre navstevnikov parku 8
Pocet parkovacich miest pre navstevnikov kaplnky 16

OV-01-03 Materska Skolka

Pocet parkovacich miest pre zamestnancov 2

Pocet parkovacich miest pre navstevnikov 8
RS-04-01 Sportové plochy

Pocet parkovacich miest pre navstevnikov 8
OVV-09-01 3 menSie prevadzky

Pocet parkovacich miest pre zakaznikov 15

Pocet parkovacich miest pre zamestnancov 4
OVV-09-01 2 v4cSie prevadzky

Pocet parkovacich miest pre zdkaznikov 20

Pocet parkovacich miest pre zamestnancov 5

Minimalny pocet parkovisk (odhad) spolu 1297
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E.15. Navrh regulativov

Urbanisticka Studia rieSi regulativy funk&ného vyuzivania pozemkov, stavieb a
zariadeni dopravnej a technickej infraStruktlry. Tieto regulativy su definované pre jednotlivé
urbanistické bloky v zmysle znagenia uvedenom v grafickej ¢asti US, vykres 03 — Komplexny
urbanisticky navrh a vykres 07 — Priestorové a funkéné regulativy.

Oznacenie urbanistickych blokov v tejto US vychadza z ozna¢enia funkénych ploch
podla UPN mesta Sered s tym, Ze k oznadeniu sa pridava druhé &islo patriace konkrétnemu
urbanistickému bloku. Tento systém znacCenia urbanistickych blokov vychadza z faktu, Ze
urbanisticka $tudia je uzemnoplanovaci podklad, ktorého U&elom je spodrobnenie UPN
mesta Sered. Priklad ozna¢enia urbanistického bloku s legendou:

Bl -56 —02.5

5] Byvanie individualne (podla UPN mesta Sered)

56 Oznadenie funkénej plochy (podra UPN mesta Sered)
02  Cislo urbanistického bloku (navrh US)

5 Cislo zmeny
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Urbanisticky blok
BI-56-02.5

Uzemie individualnej obytnej vystavby: radové alebo izolované rodinné domy

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie mestského bloku sltzi na byvanie vo forme nizko podlaznej radovej zastavby
rodinnych domov alebo zastavby samostatne stojacich (izolovanych) rodinnych domov.

PRIPUSTNE FUNKCIE:
Dominantné (priméarne) funkcie:

1. Byvanie v rodinnych domoch s okrasnou z&hradou, sadom, pripadne hospodéarskou
zahradou;
2. Zelen sukromnych zahrad.

Vhodné (konvenujtce) funkcie:

1. Mensie zariadenia obcianskej vybavenosti (zariadenia obchodu, verejného
stravovania a neruSiacich nevyrobnych sluzieb), drobna remeselna ¢innost’ bez
produkcie hluku, Skodlivin a bez narokov na zasobovanie velkymi nakladnymi
vozidlami — ako doplnkova funkcia;

Malé ihriska pre neorganizovany Sport pre potreby obyvatelov Uzemia;
Nevyhnutné plochy technického vybavenia GUzemia;

Prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikacie;

Parkovo upravena liniova a plosna zelen;

Nevyhnutné odstavné plochy pre automobily.

ogabkwn

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

1. Vyroba, skladovanie, zariadenia pre nakladanie s odpadmi, ako aj zariadenia dopravy
a technického vybavenia, ako hlavné stavby;

2. VSetky druhy Cinnosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzuju vyuZzitie
Uzemia urbanistického bloku a prilahlych pozemkov, a to najma na ucely byvania a
obcCianskeho vybavenia;

3. Intenzivny drobnochov, chov kozuSinovej zveri, hospodarsky chov ryb a velkych
hospodarskych zvierat (v zmysle Navrhu UPN mesta Sered).

Regulacia konkrétneho hmotovo-priestorového a architektonického rieSenia RD
ZAVAZNE HMOTOVO-PRIESTOROVE A ARCHITEKTONICKE RIESENIE:

Rodinné domy vtomto urbanistickom bloku budd navrhnuté ako radové
jednopodlazné stavebné objekty, zastreSené plochou strechou. Ploché strechy podfa STN 73
1901 — Navrhovanie striech, zakladné ustanovenia — su strechy so sklonom vonkajSieho
povrchu od 0° do 10° vratane. VySka stavby RRD je maximélne 4,5 m nad uroviiou nivelety
prilahlej komunikacie.

Je potrebné zosuladit tvarové a architektonické rieSenie vSetkych stavieb na
pozemku rodinného domu. Preferované su garaze ako stavebné sucasti rodinnych domov.

PRIPUSTNE HMOTOVO-PRIESTOROVE A ARCHITEKTONICKE RIESENIE:

Vtomto urbanistickom bloku je pripustné umiestiiovat’ aj izolované (samostatne
stojace) rodinné domy. V tom pripade musia rodinné domy splfiat tie regulativy hmotvo-
priestoroveého a architektonického rieSenia ktoré platia pre pre urbanisticky blok BI-56-02.
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Regulativy umiestnenia stavieb na pozemkoch a zastavovacich podmienok
ODSTUPY RODINNYCH DOMOV OD HRANIC POZEMKOV:

Studia uvaZuje v tomto urbanistickom bloku s vystavbou radovych rodinnych domov
za podmienok dodrzania regulativov (vid. vykres 07 — Priestorové a funkéné regulativy)
a odstupov stavieb, definovanych v § 6 ods. 3 Vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z. :

Ak rodinné domy vytvaraju medzi sebou volny priestor, vzdialenost medzi nimi
nesmie byt mensia ako 7,0 m. Vzdialenost' rodinnych domov od spolo¢nych hranic
pozemkov nesmie byt mensia ako 2,0 m.

Odstup obytnej stavby — radového rodinného domu od Celnej hranice pozemku
(pristupovej komunikacie) zavazne definuje poloha uli¢nej stavebnej Ciary (vid. vykres 07 -
Priestorové a funkéné regulativy). V pripade umiestnenia jednopodlaznych radovych
rodinnych domov v tomto urbanistickom bloku je odstup od hranice 4,0 m. V pripade
umiestnenia izolovanych (samostatne stojacich) rodinnych domov v tomto urbanistickom
bloku je odstup od hranice 5,0 m.

Rodinné domu budu na pozemku umiestnené tak, aby zabezpecCovali maximalny
solarny zisk a su¢asne neobmedzovali presinenie susednych pozemkov.

ODSTUPY GARAZI A PARKOVACICH MIEST OD HRANIC POZEMKOV:
Navrh urbanistickej Studie preferuje garaze vo forme stavebnych sucasti rodinnych
domov.
REGULACIA INTENZITY VYUZITIA UZEMIA
e Maximalny koeficient (index) zastavanej plochy pozemku lzas = 0,40
¢ Minimalny koeficient (index) zelenej, nezastavanej plochy pozemku l.et = 0,40
REGULACIA OSADENIA OBJEKTOV Z VYSKOPISNEHO HLADISKA

V sucCasnosti je zaujmové uUzemie vyuzivané ako orna péda a nenachadzaju sa na
nom ziadne trvalo stabilizované body vhodné pre geodetické meranie. Novobudované RD
budu preto vySkovo osadené k pevnym vySkovym bodom, ktoré sa nachadzaju na osi
navrhovanych obsluznych komunikécii. VySka podlahy prizemia navrhovanych rodinnych
domov bude max. 50 cm nad Urovriou nivelety tychto komunikacii.

MAXIMALNA VYSKA A PODLAZNOST OBJEKTOV

VySka stavieb rodinnych domov je regulovana na maximalne 1 nadzemné podlazie
alebo maximalne 4,5 m nad urovinou nivelety prifahlej komunikacie.

V pripade, Ze v tomto urbanistickom bloku budu umiestiiované izolované rodinne
domy, tak musia splnat regulativy ktoré platia pre pre urbanisticky blok BI-56-02.
NEPRIPUSTNE DRUHY ZASTRESENIA OBJEKTOV

Nie je povolena vystavba RD s manzardovou strechou.

Regulacia spbsobu vyuzitia Gzemia

NEVHODNE A NEPRIPUSTNE SPOSOBY A DRUHY ZASTAVBY, RESP. NEVHODNY A
NEPRIPUSTNY TYPOLOGICKY DRUH ZASTAVBY NA POZEMKOCH

e Zastavba provizornych a doCasnych objektov bez trvalého vyuzitia.

NEPRIPUSTNE SPOSOBY A DRUHY OPLOTENIA POZEMKOV

e Nepriehladné, plnostenné a perforované oplotenia s vySkou va¢sSou ako 1,6 m v
polohach orientovanych do verejnych a poloverejnych uliénych priestorov, najma do
priestorov navrhovanych miestnych obsluznych komunikacif;
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o Akékolvek oplotenia s vySkou vacSou ako 2,0 m.

DOPORUCENE SPOSOBY A DRUHY OPLOTENIA POZEMKOV

e Priehladné oplotenia doplnené zelenou (tzv. ,zivé ploty“) v polohach orientovanych
do verejnych uli¢nych priestorov s vySkou do 1,6 m;

e Priehladné a nepriehladné oplotenie doplnené zelerou (tzv. ,Zivé ploty“) oddelujuce
jednotlivé pozemky rodinnych domov s vySkou do 2,0 m;

e Oplotenie v krizovatkach pozemnych komunikacii rieSit vySkovo a materialovo tak,
aby bol zabezpeceny dostatocny rozhlad v krizovatke.

DOPORUCENE SPOSOBY OZELENENIA POZEMKOV
e Sadovnicky upravena zelen predzahradiek

o plni najma esteticka funkciu;

o0 linie a pasy vzrastlych drevin a krikov na zatravnenom povrchu v ulicnej ¢asti
parciel so zastavbou rodinnych domov, podielajuce sa na tvorbe ulicného
priestoru.

e Obytné zelen pri rodinnych domoch

0 zelen dvorov a zahrad pri rodinnych domoch s vyraznym zastupenim
zatravnenych ploéch, linii a pléch okrasnej zelene (listnaté opadavé a stalo
zelené stromy a kry, vysoko kmenné ovocné stromy) a pléch vyuzivanych pre
pestovanie ovocia, zeleniny a pod.

e Zelen oddelujuca jednotlivé pozemky rodinnych domov

0 plni najma esteticku a izolanu funkciu;
o linie a pasy vzrastlych drevin a krikov, ktoré vytvaraju opticko-izolacnu zelen
na pozemkoch rodinnych domov.

Regulacia organizacie a prevadzkového usporiadania Gzemia
NEVHODNE SPOSOBY RIESENIA STATICKEJ DOPRAVY V UZEMi :

e Dlhodobé parkovanie a odstavovanie motorovych vozidiel na navrhovanych
obsluznych a zbernych komunikéciach triedy C3 aC2 vo forme pozdiznych
parkovacich stati;

o Navrhované komunikacie triedy D1 maju z dopravného hladiska jeden ftrvale
pojazdovany pas Sirky 3,5 m ajeden obCasne pojazdovany pas Sirky 1,5 m. Pasy
budl od seba oddelené lezatym obrubnikom s prevySenim 4 cm. Z legislativhych
doévodov protipoZiarnej ochrany budov je potrebné neustale zachovavat prejazdny
dopravny pas Sirky 3,0 m, aby bol umozneny zasah hasiCskej techniky. DIhodobé
parkovanie a odstavovanie motorovych vozidiel na navrhovanych obsluznych
komunikaciach triedy D1 vo forme pozdiznych parkovacich stati, ktoré zuZuju
prejazdny dopravny pas na menej ako 3,0 m, je zakazané. Takato forma parkovania
zaroven obmedzuje chodcov, resp. pesi pohyb v Uzemi.

DOPORCENE SPOSOBY RIESENIA STATICKEJ DOPRAVY V UZEMIi :

e Parkovanie a odstavovanie motorovych vozidiel na jednotlivych pozemkoch
rodinnych domov. Odstavné parkovacie miesta pre obyvatelov rodinnych domov
musia byt rieSené v ramci sukromnych pozemkov s preferenciou garazi ako
stavebnych sucasti rodinnych domov.
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Poziadavky na delenie a scelovanie pozemkov

PoZiadavky na delenie a scelovanie pozemkov pre liniové stavby (komunikacie
a technicka infraStruktaru) budl spracované Geometrickym planom na oddelenie
pozemkov pre vystavbu v naslednom stupni podla konkrétnych potrieb, na zaklade
podrobnejSej dokumentacie;

Poziadavky na delenie a scelovanie pozemkov pre novu vystavbu rodinnych domov
budu spracované Geometrickym planom na oddelenie pozemkov v naslednom stupni
podla konkrétnych narokov, na zaklade podrobnejSej dokumentacie;

V pripade scelovania pozemkov ur€enych na vystavbu rodinnych domov, je nutné
zachovat regulativy platné pre dany urbanisticky blok a odstupové vzdialenosti od
susednych pozemkov a komunikacii.

Uréenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

14

Vsetky stavby rodinnych domov v rieSenom Uzemi musia mat rieSené parkovanie na
vlasthnom pozemku minimalne dvoch osobnych motorovych vozidiel, odporiu¢a sa
zabezpedit parkovanie pre tri osobné motorové vozidla;

Minimélnym rieSenim je parkovanie dvoch &ut na spevnenych plochach
umiestnenych pri vstupe na pozemok, resp. umiestnenie jedného parkovacieho
miesta v garazi a min. jedného miesta pred garazou;

Optimalnym rieSenim je zabezpecenie dvoch parkovacich miest v garazi a jedného
pohotovostného parkovacieho miesta na spevnenych plochach pred gardzou, resp.
jedného parkovacieho miesta v garazi a dvoch dalSich parkovacich miesta na
spevnenych plochach pred garazou;

Sucastou rieSenia jednotlivych prevadzok RD musi byt priestor pre umiestnenie
smetnych nadob. PoZadovany je priestor pre min. dve 110 litrové nadoby. (1x TKO,
1x biologicky odpad).

URBANISTICKA STUDIA - POLYFUNKCNA ZONA PRUDY



Urbanisticky blok
BH-11-01.5

Uzemie hromadnej bytovej vystavby: bytové a/alebo polyfunkéné domy

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie mestského bloku je uréené na vystavbu polyfunkénych stavebnych objektov

s prevahou funkcie hromadného byvania, doplnené prevadzkami komerénej a nekomercnej
obcianskej vybavenosti v ich parteri. Tento mestsky blok tvori centrum lokalneho vyznamu
pre celu polyfunkénd zénu Prady a prifahlé obytné Stvrte. Navrhované polyfunkéné objekty
budu z hladiska urbanistickej kompozicie tvorit centrdlne namestie lemované obchodnymi
prevadzkami, prevadzkami verejného stravovania a nerusSiacich nevyrobnych sluzieb.

PRIPUSTNE FUNKCIE:

Dominantné (primarne) funkcie:

1.
2.

3.
4.

5.

Byvanie v polyfunkénych a bytovych domoch;

Zariadenia obcCianskej vybavenosti (zariadenia obchodu, verejného stravovania

a nerusiacich nevyrobnych sluzieb, drobna remeselna Cinnost’ bez produkcie hluku,
Skodlivin a bez narokov na zasobovanie velkymi nakladnymi vozidlami) ako sucast
bytovych (polyfunkénych) domov;

Verejna zelen s miestami pre socialny kontakt obyvatefov;

Verejne pristupné, prevazne spevnené, plochy namestia doplnené zelefiou, prvkami
drobnej architektdry (socha, fontdna apod.) a mestského zariadenia (lavicky,
odpadkové koSe, fontanky na pitie a pod.);

Podzemné parkovacie garaze.

Vhodné (konvenujuce) funkcie:

1.

OCoNoahwWN

Zariadenia obcCianskej vybavenosti (zariadenia obchodu, verejného stravovania

a neruSiacich nevyrobnych sluzieb, drobna remeselna €innost bez produkcie hluku,
Skodlivin a bez narokov na zasobovanie velkymi nakladnymi vozidlami) ako
samostatne stojace objekty;

Polozapustené podzemné parkovacie garaze, zastreSené vegetacnymi strechami;
Poloverejna / polosukromna zelen v priestoroch medzi bytovymi domami;

Malé ihriska pre neorganizovany Sport pre potreby obyvatefov Uzemia;

Zelen sukromnych zahrad, prislichajucich k bytom na prizemd;

Nevyhnutné plochy technického vybavenia Uzemia;

Prislusné peSie, cyklistické a motorové komunikacie;

Parkovo upravena liniova a ploSna zelen;

Nevyhnutné odstavné plochy pre automobily;

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

1.

2.

Vyroba, skladovanie, zariadenia pre nakladanie s odpadmi, ako aj zariadenia dopravy
a technického vybavenia, ako hlavné stavby;

VSetky druhy &innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzuju vyuzitie
uzemia urbanistického bloku a prilahlych pozemkov, a to najméa na ucely byvania a
obcianskeho vybavenia;

Intenzivny drobnochov, chov kozusSinovej zveri, hospodarsky chov ryb a velkych
hospodarskych zvierat (v zmysle Navrhu UPN mesta Sered);

Hlu¢né a nehygienické prevadzky a prevadzky naro¢né na dopravu;

Prizemné individuélne garéze.
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Regulacia konkrétneho hmotovo-priestorového a architektonického rieSenia BD

Polyfunkéné a bytové domy budu rieSené ako stavebné objekty s vySkou maximalne
5 nadzemnych podlaZzi, zastreSené plochou strechou.

Je potrebné zosuladit' tvarové a architektonické rieSenie vSetkych bytovych domov
v rdmci celej obytnej skupiny.

Regulativy umiestnenia stavieb na pozemkoch a zastavovacich podmienok
ODSTUPY BYTOVYCH DOMOV OD HRANIC POZEMKOV:

Stadia uvaZuje vtomto urbanistickom bloku s vystavbou bytovych domov za
podmienok dodrzania regulativov (vid. vykres 07 — Priestorové a funkéné regulativy)
a odstupov stavieb definovanych v 8 6 ods. 1, ods. 6 a ods. 7 Vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z.

Odstup nadzemnej Casti stavby od hranice pozemku, okraja obsluznej miestnej
komunikacie alebo okraja prilahlého parkovacie miesta pre OMV zéavazne definuje poloha
ulicnej stavebnej Ciary (vid. vykres 07 — Priestorové a funkéné regulativy).

ODSTUPY GARAZI A PARKOVACICH MIEST OD HRANIC POZEMKOV:

V urbanistickom bloku je nepripustna vystavba prizemnych individualnych garazi.
Odstavovanie OMV je potrebné riesit prevazne formou hromadnych gardzi podzemnych
alebo polozapustenych, prepojenych so suterénom navrhovanych polyfunkénych alebo
bytovych domov. Odstup podzemnej Casti stavby, ktora vySkovo nepresahuje nad uroven
upraveného terénu, od hranice pozemku nie je definovany stavebnou &iarou. To znamena,
Ze podzemna Cast stavby mézZe byt vybudovana az po hranicu rieSeného pozemku.

Povolené je aj umiestfhiovanie exteriérovych parkovacich miest na teréne. Odporuca
sa neumiestinovat exteriérové parkoviskA na teréne v priamom vizualnom kontakte
s bytovymi jednotkami.

REGULACIA INTENZITY VYUZITIA UZEMIA
¢ Maximalny koeficient (index) zastavanych a spevnenych pléch spolu I,ss = 0,50
¢ Minimalny koeficient (index) zelenej, nezastavanej plochy pozemku l.et = 0,50
REGULACIA OSADENIA OBJEKTOV Z VYSKOPISNEHO HLADISKA

V sucCasnosti je zaujmové Uzemie vyuzivané ako orna péda a nenachadzaju sa na
nom ziadne trvalo stabilizované body vhodné pre geodetické meranie. Novobudované BD
budu preto vySkovo osadené k pevnym vySkovym bodom, ktoré sa nachadzaju na osi
navrhovanych obsluznych komunikécii, resp. na osi cesty 111./1347 — Stredno¢eperiska ulica.
VySka podlahy prizemia navrhovanych bytovych domov bude max. 1,00 m nad drovriou
nivelety tychto komunikacii.

MAXIMALNA VYSKA A PODLAZNOST OBJEKTOV

VySka stavieb je regulovana na maximalne 5 nadzemnych podlazi.

NEPRIPUSTNE DRUHY ZASTRESENIA OBJEKTOV

Nie je povolena vystavba BD s inou ako plochou strechou.

Regulacia spdsobu vyuZitia Gzemia

NEVHODNE A NEPRIPUSTNE SPOSOBY A DRUHY ZASTAVBY, RESP. NEVHODNY A
NEPRIPUSTNY TYPOLOGICKY DRUH ZASTAVBY NA POZEMKOCH

e Zastavba provizornych a doCasnych objektov bez trvalého vyuZitia
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NEPRIPUSTNE SPOSOBY A DRUHY OPLOTENIA POZEMKOV

e Akeékolvek oplotenia s vySkou va¢Sou ako 1,6 m;
e Oplotenie v krizovatkach pozemnych komunik@cii.

PRIPUSTNE SPOSOBY A DRUHY OPLOTENIA POZEMKOV

e Priehfadné oplotenia doplnené zelefiou (tzv. ,zivé ploty”) s vySkou do 1,6 m
oddelujuce sukromné zahrady patriace bytom na prizemi BD a prifahlé verejné
priestranstva, alebo ¢leniace verejné a poloverejné priestranstva v okoli bytovych
domov;

e Sukromné averejné, resp. poloverejné plochy sa odporu¢a clenit vySkovou
segregaciou, napr. sukromné zahrady patriace bytom na prizemi navySit oproti
prifahlému terénu s cielom zvysit' ich vizualny komfort a bezpecnost;

DOPORUCENE SPOSOBY OZELENENIA POZEMKOV
e Sadovnicky upravena zelen zahradiek prislichajucich bytom

o0 plni najma esteticka funkciu;

o linie a plochy vzrastlych drevin a krikov na zatravnenom povrchu, podielajuce
sa na tvorbe poloverejného a verejného priestoru medzi bytovymi domami;

o plochy vyuzivané pre pestovanie ovocia, zeleniny a pod.

e Obytna zelert medzi bytovymi domami

o zelen dvorov pri bytovych domoch s vyraznym zastipenim zatravnenych
pléch, linii a pléch okrasnej zelene (listnaté opadavé a stalo zelené stromy a
kry, vysoko kmenné ovocné stromy).

e Zelen na verejnych plochach (namestia)

o zelen, ktora v letnych mesiacoch tieni velké spevnené plochy a tym znizuje
ich prehrievanie a vytvaranie tzv. ,(mestskych) tepelnych ostrovov* (listnaté
opadavé a stalo zelené stromy a kry, vysoko kmenné ovocné stromy).

Regulacia organizacie a prevadzkového usporiadania tzemia
NEVHODNE SPOSOBY RIESENIA STATICKEJ DOPRAVY V UZEMi :

e Dlhodobé parkovanie a odstavovanie motorovych vozidiel na navrhovanych
obsluznych a zbernych komunikaciach triedy C3 aC2 vo forme pozdiznych
parkovacich stati;

DOPORUCENE SPOSOBY RIESENIA STATICKEJ DOPRAVY V UZEMIi :

e Parkovanie a odstavovanie motorovych vozidiel rieSit najma formou hromadnych
garazi podzemnych, pripadne polozapustenych do terénu, prepojenych na suterény
navrhovanych polyfunkénych a bytovych domov

e Parkovanie a odstavovanie motorovych vozidiel v nevyhnutnom podcte v exteriéri na
teréne vo forme blokov parkovacich miest.

PoZiadavky na delenie a scelovanie pozemkov

e Poziadavky na delenie a scelovanie pozemkov pre liniové stavby (komunikacie
a technicka infrastruktiru) a pre novu vystavbu polyfunkénych domov budud
spracované Geometrickym planom na oddelenie pozemkov pre vystavbu v
naslednom stupni podla konkrétnych potrieb, na zaklade podrobnejSej dokumentacie.
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Uréenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

e VSetky stavby v rieSenom Uzemi musia mat rieSené parkovanie a odstavovanie OMV
pre obyvatelov, zakaznikov OV a navstevnikov v zodpovedajucej kapacite v zmysle
platnej normy STN na pozemkoch daného urbanistického bloku;

e Sucastou rieSenia jednotlivych bytovych domov musi byt priestor pre umiestnenie
smetnych nadob (TKO a separovany zber). Kapacita tychto priestorov bude
predmetom dalSich stupriov projektovej dokumentéacie;

e Stojiska pre smetné nadoby bytovych domov a obc&ianskej vybavenosti sa odporucaju
rieSit formu jednoduchych, prestreSenych a uzatvaratelnych objektov, situovanych na
pozemkoch daného urbanistického bloku v optimalnej dochadzkovej vzdialenosti
a zabezpedit k nim prijazd vozidiel na odvoz odpadu.
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Urbanisticky blok
OV-01-03

Uzemie obéianskej vybavenosti (ne)komerénej: Materska $kolka

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie mestského bloku sluzi pre ob&iansku vybavenost (ne)komeréného charakteru
- matersku Skolku s prifahlymi zelenymi plochami. Predpokladana kapacita materskej skolky
je 56 deti vo veku od 3 do 6 rokov a 13 zamestnancov Skolky.

PRIPUSTNE FUNKCIE:
Dominantné (primarne) funkcie:

1. Hlavna funkcia je obCianska vybavenost — materska Skolka;
2. Detské ihriska vyhradené pre deti v materskej Skélke;
3. Poloprivatne zelené plochy vo forme zahrady okolo materskej Skélky.

Vhodné (konvenujuce) funkcie:

Verejna zelefi s miestami pre socialny kontakt obyvatelov;
Prvky drobnej architekury v zahrade materskej Skolky;
Nevyhnutné plochy technického vybavenia GUzemia;
Prislusné peSie, cyklistické a motorové komunikacie;
Parkovo upravena liniova a ploSna zelen;

Nevyhnutné odstavné plochy pre automobily.

ogabkwnpE

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

1. Samostatné skladové objekty, zariadenia pre nakladanie s odpadmi, ako aj
zariadenia dopravy a technického vybavenia, ako hlavné stavby;

2. Obytné funkcie akéhokolvek typu;

3. VSetky druhy €innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzuju vyuZzitie
Uzemia urbanistického bloku a prifahlych pozemkov, a to najma na ucely
obcianskeho vybavenia;

4. Intenzivny drobnochov, chov kozusSinovej zveri, hospodarsky chov ryb a velkych
hospodarskych zvierat (v zmysle Navrhu UPN mesta Sered);

5. Prizemné individuélne garaze.

Regulécia konkrétneho hmotovo-priestorového a architektonického rieSenia

Urbanisticka Studia navrhuje obcCiansku vybavenost - materskd Skélku - v tomto
urbanistickom bloku ako jednopodlazny alebo dvojpodlazny stavebny objekt, zastreSeny
plochou alebo Sikmou strechou. Pri navrhu jednotlivych objektov obdianskej vybavenosti je
potrebné resSpektovat vySkové zdnovanie a mierku okolitej zastavby. Odporuca sa zosuladit
tvarové a architektonické rieSenie v3etkych objektov OV v ramci celého urbanistického bloku.

Regulativy umiestnenia stavieb na pozemkoch a zastavovacich podmienok

ODSTUPY OBJEKTOV OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI OD HRANIC POZEMKOV:

Stadia uvazuje vtomto urbanistickom bloku s vystavbou obgianskej vybavenosti
v podobe samostatne stojacej budovy alebo skupiny budov Materskej 3kélky za podmienok
dodrzania regulativov (vid. vykres 07 — Priestorové a funk&né regulativy) a odstupov stavieb
definovanych v § 6 ods. 1, ods. 6 a ods. 7 Vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z.
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Odstup stavby od c¢elnej hranice pozemku (pristupovej komunikacie) zavazne
definuje poloha uli¢nej stavebnej Ciary. Odstup stavby od ostatnych hranic pozemku zavazne
definuje hranica zastavanosti parcely (vid. vykres 07 — Priestorové a funkéné regulativy).

ODSTUPY PARKOVACICH MIEST OD HRANIC POZEMKOV:

V urbanistickom bloku sa predpokladad vystavba parkovisk pre zamestnancov
a navstevnikov / klientov materskej Skdlky, a to v exteriéri na teréne, optimalne pri juznom
okraji urbanistického bloku v nadvaznosti na zbernt komunikaciu triedy C2.

REGULACIA INTENZITY VYUZITIA UZEMIA

¢ Maximalny koeficient (index) zastavanych a spevnenych ploch spolu l2ss = 0,45
e Minimélny koeficient (index) zelenej, nezastavanej plochy pozemku lze1 = 0,55
e Odporu¢any max. index zastavanych pléch l.as = 0,35

REGULACIA OSADENIA OBJEKTOV Z VYSKOPISNEHO HLADISKA

V sucCasnosti je zaujmové uUzemie vyuzivané ako orna péda a nenachadzaju sa na
nom ziadne trvalo stabilizované body vhodné pre geodetické meranie. Novobudované
objekty OV budu preto vySkovo osadené k pevnym vySkovym bodom, ktoré sa nachadzaju
na osi navrhovanych obsluznych komunikécii. VySka podlahy prizemia navrhovanych
objektov OV bude max. 50 cm nad urovnou nivelety tychto komunikacii.

MAXIMALNA VYSKA A PODLAZNOST OBJEKTOV

VySka objektov OV je regulovana na maximélne 2 nadzemné podlaZzia alebo
maximalne 8,0 m nad uroviiou nivelety prifahlej komunikacie.
Regulacia spdsobu vyuZitia Gzemia

NEVHODNE A NEPRIPUSTNE SPOSOBY A DRUHY ZASTAVBY, RESP. NEVHODNY A
NEPRIPUSTNY TYPOLOGICKY DRUH ZASTAVBY NA POZEMKOCH

e Zastavba provizornych a do€asnych objektov bez trvalého vyuzitia

NEPRIPUSTNE SPOSOBY A DRUHY OPLOTENIA POZEMKOV

o Akékolvek nepriehladné, plnostenné a perforované oplotenia s vySkou vacsou ako
20m;

DOPORUCENE SPOSOBY A DRUHY OPLOTENIA POZEMKOV

e Priehladné oplotenia doplnené zelefou (tzv. ,Zivé ploty“) v polohach orientovanych
do verejnych uliénych priestorov s vySkou do 1,6 m;

¢ Oplotenie v krizovatkach pozemnych komunikacii rieSit vySkovo a materialovo tak,
aby bol zabezpeleny dostatoCny rozhlad v krizovatke.

DOPORUCENE SPOSOBY OZELENENIA POZEMKOV

e Zelen oddelujuca areal MS od verejnych priestorov

0 plni najma esteticku a izolaénu funkciu
o linie a pasy vzrastlych drevin a krikov, ktoré vytvaraju opticko-izolaénu zelen
od verejnych priestorov
o linie a pasy vzrastlych drevin a krikov na zatravnenom povrchu v uli¢nej asti
parciel urbanistického bloku, podielajice sa na tvorbe uli€ného priestoru;
e Sadovnicky upravena poloverejna a obytna zeler v aredli MS

o0 plni najma estetickl funkciu;
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0 parkova zelen s vyraznym zastupenim zatravnenych pléch, linii a pléch
okrasnej zelene (listnaté opadavé a stalo zelené stromy a kry).

Regulécia organizacie a prevadzkového usporiadania Gzemia
NEVHODNE SPOSOBY RIESENIA STATICKEJ DOPRAVY V UZEMi :

e Dlhodobé parkovanie a odstavovanie motorovych vozidiel na navrhovanych
obsluznych a zbernych komunikaciach triedy C3 aC2 vo forme pozdiznych
parkovacich stati;

e Parkoviskd pre klientov a navstevnikov MS rie$it v nadvéznosti na obsluzné
komunikécie, nie v areéli MS.

DOPORUCENE SPOSOBY RIESENIA STATICKEJ DOPRAVY V UZEMi :

e Vurbanistickom bloku sa predpoklada vystavba parkovisk pre zamestnancov
a navstevnikov / klientov materskej Skolky, a to v exteriéri na teréne, optimalne pri
juznom okraji urbanistického bloku v nadvaznosti na zbernti komunikaciu triedy C2

Poziadavky na delenie a scelovanie pozemkov

e PoZiadavky na delenie a scelovanie pozemkov pre liniové stavby (komunikacie
a technick( infraStruktdru) buda spracované Geometrickym pldnom na oddelenie
pozemkov pre vystavbu v naslednom stupni podla konkrétnych potrieb, na zaklade
podrobnejSej dokumentécie;

Uréenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

e Sucastou rieSenia objektov OV musi byt priestor pre umiestnenie smetnych nadob
(TKO aseparovany zber). Kapacita tychto priestorov bude predmetom dalSich
stupnov projektovej dokumentacie;

o Stojiska pre smetné nadoby OV sa odporuc¢aju rieSit formu jednoduchych,
prestreSenych a uzatvaratelnych objektov, situovanych na pozemkoch daného
urbanistického bloku v optimélnej dochadzkovej vzdialenosti a zabezpecit k nim
prijazd vozidiel na odvoz odpadu;

e V urbanistickom bloku musia byt rieSené parkoviska pre OMV v zodpovedajucej
kapacite v zmysle platnej normy STN na pozemkoch daného urbanistického bloku.

V Bratislave 17.1.2022, Ing.arch. Luka$ Sip, PhD.
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